YENIMAHALLE BELEDIiYE BASKANLIGI
EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU
GOREV, YETKi VE SORUMLULUKLARI iLE CALISMA USUL VE ESASLARINA
DAIR CALISMA YONETMELIGI

BIiRINCi BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac

. MADDE 1- (1) Bu yonetmeligin amaci; Yenimahalle Belediye Baskanligi Emlak ve
Istimlak Miidiirliigi’nlin gorev, yetki ve sorumluluklart ile c¢alisma usul ve esaslarini
diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu yonetmelik, Yenimahalle Belediye Baskanlig1 Emlak ve Istimlak
Mudiirliigii kadrolar1 ile gorevlerini, ¢alisma usul ve esaslarini, yetki ve sorumluluklarini
kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu yonetmelik, asagida yer alan mevzuata dayanilarak hazirlanmstir.
a) 2886 sayil1 Devlet Thale Kanunu,

b) 4734 sayili Kamu Thale Kanunu,

¢) 4735 sayili Kamu fhale Sézlesmeleri Kanunu

¢) 2942 sayilh Kamulastirma Kanunu ile 4650 sayili Kamulastirma Kanununda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun,

d) 6183 sayil1 Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun,

e) 2004 say1li Icra Ve iflas Kanunu,

f) 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu,

g) 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu,

g) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu,

h) 3194 say1li Imar Kanunu,

1) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

1) 3402 sayil1 Kadastro Kanunu,

J) 2644 sayil Tapu Kanunu,

k) 5393 sayili Belediye Kanunu,

1) 7535 sayil1 2025 Y1l Merkezi Y 6netim Biitce Kanunu,

m) 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanunu,

n) 775 sayili Gecekondu Kanunu,

0) 4706 sayil1 Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun,

0) 5737 sayil1 Vakiflar Kanunu,

p) 5273 sayili Arsa Ofisi Kanunu Ve Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Ile Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiiniin Kaldirilmas1 Hakkinda Kanun ile 1164 sayili Arsa
Uretimi Ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun,

1) 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu,

s) 5510 sayil1 Sosyal Sigortalar Ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu,



s) 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu,
t) 24/02/2022 Tarih ve 31760 sayili Mevzuat Hazirlama Usul Ve Esaslar1 Hakkinda

Yonetmelik,

u) 22/02/2007 Tarih ve 26442 sayil1 Belediye Ve Bagli Kuruluslari ile Mahalli Idare
Birlikleri Norm Kadro Ilke Ve Standartlarma Dair Yonetmelik,

i) Resmi Gazete,

v) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii kismi ilgilendiren diger mevzuat, yénetmelik ve

genelgeler.

Tamimlar

MADDE 4- (1) Bu yonetmelikte gegen;

a) Bagkan

b) Bagkanlik
c¢) Belediye
¢) Miidiir

d) Miidiirlik
e) Personel

:Yenimahalle Belediyesi Bagkani,

:Yenimahalle Belediye Baskanligini,

:Yenimahalle Belediye Belediyesini,

:Yenimahalle Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Miidiirii,
:Yenimahalle Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii,

:Midirlik emrinde goérev yapan miihendis, tekniker, teknisyen,
memur, bilgisayar isletmeni, veri hazirlama kontrol isletmeni, sirket
personelleri, hizmetli ve diger tiim gorevlileri,

f) Sef :Miidiirlik emrinde miidiire yardimc1 olmak iizere gorevlendirilen
personeli, ifade eder.
IKINCI BOLUM
Teskilat Yapisi, Subeler ve Baghhk
Teskilat yapisi

MADDE 5- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, norm kadroya uygun olarak, Miidiir,

Miihendis, Tekniker, Teknisyen, Sef, Memur, Bilgisayar Isletmeni, Bilgisayar Veri Hazirlama
ve Kontrol Isletmeni, Sirket Personeli, Hizmetli ve diger personelden olusur.

(2) Miidirliigiin teskilatlanmasin1 gdsteren teskilatlanma semasi, bu yonetmeligin

Subeler

ekinde yer almaktadir.

MADDE 6- (1) Midiirliik hizmetleri asagida belirtilen subelerin gorev paylasimi ile

yiiriitiilir.

a) Idari Isler Subesi

b) Emlak Subesi

c) Arsa Tahsis Subesi
¢) Kira Isleri Subesi

d) Kamulastirma Subesi



Baghhk

MADDE 7- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii, Belediye Baskan1 veya Belediye
Baskani’nin yetkilendirdigi Bagskan Yardimcisi’na bagli olarak gorevini yiiriitiir.

UCUNCU BOLUM

Temel Ilkeler, Miidiirliigiin Gorevleri, Miidiiriin Gorevleri ve Sorumlulugu, Sefin ve
Subelerin Gorevleri

Temel ilkeler
MADDE 8- (1) Miidiirliik hizmetlerinin yiiriitiilmesinde asagidaki ilkelere uyulur.

a) Yenimahalle Belediyesi'nin hizmet amacglar1 dogrultusunda, Baskan’in
belirleyecegi prensip ve politika esaslar1 ¢ercevesinde, kurum kiiltiirli, misyonu,
vizyonu ve Belediye ile Miidiirliik hedefleri dogrultusunda mer’i mevzuata uygun
olarak ¢alismak.

b) Kuruma kars1 sorumluluk bilincinde olmak.

¢) Tim is ve islemlerin hatasiz, kaliteli ve zamaninda yapilmasina 6zen gostererek
hizmet kalitesini iyilestirmek.

¢) Mevcut kaynaklart ve zamani en verimli sekilde kullanarak hizmet maliyetini
diistirmek ve tasarruf saglamak.

d) Miidiirliik hizmetlerinden faydalanan personel ve vatandasi koruyarak miidiirliige
olan giiven duygusunu gelistirmek.

e) Midiirligiin is ve iglemlerinin yapilmasinda teknolojiyi azami seviyede kullanmak.
f) Gorev alanina giren islerin yillik plan ve programinmi yapmak, miidiirlik biitcesini
hazirlamak.

g) Gorev alami ile ilgili Bagkanlik Makaminca verilen diger gorevleri, kanunlar
cercevesinde yerine getirmek.

g) Belediyeye ait tasinmazlarin kayitlarini tutmak, gayrimenkul alim ve satig
islemlerini yiirtitmek.

h) Belediye miilkiyetindeki tasinmazlar i¢in mer’i gayrimenkul mevzuati,
yonetmelikler ve genelgeler cercevesinde is ve islemleri tesis etmek.

1) 5393 sayili Kanun, 3194 sayili Kanun, Miilga 2981 sayili Kanun’un yiiriirliikte
oldugu donemdeki ilgili hiikiimleri ve diger kanunlar ile yonetmelikler ¢ercevesinde
belediyelere verilen yetkiler ¢cercevesinde kamulastirma yapmak.

1) Belediyeye ait olan lojmanlarla ilgili iglemleri yiiriitmek.

Miidiirliigiin gorevleri
MADDE 9- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii;
a) Belediyeye ait taginmazlarin kayitlarinin tutulmast,

b) Imar ve plan cetvellerinin tetkiki sonucu belediyeye ait oldugu tespit edilen
hisselerin tescilinin saglanmasi,



¢) Muhtelif kanunlarla belediyeye devredilecek hazine yerlerinin devir islemlerinin
saglanmast,

¢)Belediyemiz miilkiyetiyle suyulu olan hisseleri, talep dogrultusunda degerlendirerek
gerek goriilmesi halinde izale-i sliyu davasi agilmasinin saglanmasi,

d) Miilkiyeti belediyeye ait arsalarla ilgili talep olmasi halinde, plan iizerinde tetkik
ve tespiti neticesinde gereginin yapilarak 3194, (miilga) 2981 ve 2886 sayili yasalarin
ilgili maddeleri uyarinca bu tasinmazlarin satisinin gergeklestirilmesi,

e) Arsa tahsis iglemleri ve hak sahiplerinin tahsis islemlerinin yapilmasi ayrica Yapi
Kayit Belgesi olan vatandaslarin is ve islemlerinin yiiriitilmesi,

f) Kamulastirma islemlerinin yiiriitiilmesi,

g) 5393 sayil1 Kanun’a gore sarth ve sartsiz olarak bedelsiz terk/hibe yoluyla edinilen
tasinmazlarin tescillerinin yapilmast,

&) Belediyeye ait kiraya verilecek yerlerin tespit edilmesi, ihaleye hazirlanmasi, kira
mukavelesinin yapilmasi, kiraya verilen yerlerin kayitlarimin tutulmasi, kiralarin
zamaninda tahsilinin saglanmasi, ihtilafli durumda olunmasi halinde konunun Hukuk
Isleri Miidiirliigii'ne intikal ettirilmesi,

h) Ihtiyag halinde gayrimenkul kiralanmast,

1) Belediye miilkiyetinde bulunan taginmazlarin, 2886 sayili Kanun’un ilgili maddeleri
geregince satisinin yapilmasi,.

1) Belediyeye ait lojmanlarla ilgili islemlerin yiiriitiilmesi ile gérevli ve yetkilidir.

Miidiiriin gorevleri
MADDE 10- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirii;

a ) Midiirligiin ita amirligini yapmak,

b) Miidiirliigiin biitge taslagi ve kadro onerilerini hazirlamak,

¢) Yillik caligma programini hazirlamak,

¢) Personelin yillik izinlerini, islerin durumlaria gore hazirlamak,

d) Miidiirliik hizmetlerinin yiiriitilmesini saglamak,

e) Calisma alanma giren ve Belediye Bagkani tarafindan verilen diger gorevleri
yapmak,

f) Belediye menfaatlerini 6n planda tutmak. Belediyeye gelir getirecek gerekli
tedbirleri almak ve diigiindiiklerini yazili olarak Bagkanliga arz etmek,

g) Midirliige gelen tiim evraklarin ilgili personeller ile iinitelere iletilmesini
saglamak,

§) Miidiirliigiin belirlemis oldugu hedefleri ger¢eklestirmek ile gorevli ve yetkilidir.

Miidiiriin sorumlulugu

MADDE 11- (1) Emlak ve Istimlak Miidiirii, emrinde calisan personelin sevk ve
idaresinden, hizmet ve gorevlerin mevzuata uygun olarak yiiriitilmesinden Belediye
Baskani’na veya Baskan tarafindan gorevlendirilen Bagkan Yardimcisi’na karsi sorumludur.

Sefin gorevleri

MADDE 12- (1) Sef;

a) Subelerin caligmalarini diizenlemek,

b) Midiirlige vekalet ettigi zamanlarda miidiiriin gérevlerini yapmak,

c¢) Personelin igbirligi i¢inde caligmasini saglamak,
¢) Subelerden intikal eden dosyalar tetkik etmek,



d) Gorevlendirildigi kurul, komisyon, toplant1 ve egitimlere katilmak,
e) Miidiir tarafindan verilen gorev alan1 dahilindeki diger gorevleri yapmak ile gérevli
ve yetkilidir.

Subelerin gorevleri
MADDE: 13- (1) idari Isler Subesi;

a) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’nde 657 sayili Kanun’a tabi olarak gdrev yapan
personellerin 6zliik isleri ile ilgili yazismalar1 yapmak,

b) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’nde 4857 sayili Kanun’a tabi olarak gorev yapan
personellerin maas puantaji ve yazismalarii yapmak,

c¢) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’nde 4734 sayili Kanun’a tabi olarak gecici gorev
yapan sirket personellerin maas puantaj1 ve yazismalarini1 yapmak,

¢) Analitik biitce ile ilgili sartlar1 yerine getirmek,

d) Midiirliigiin evrak postalama islemlerini yapmak,

e) Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinde bulunan demirbas malzemelerin defter kayitlarini
tutmak ve kirtasiye ihtiyaclarini, 4734 sayili Kanun uyarinca ihaleyle ve mevzuata
uygun olarak temin etmek,

f)idaremiz miilkiyetindeki tasinmazlarda mevcut yiiriiyen merdiven, elektrik panolari,
klima, asansOr vb. bakim ve onarim islemleri i¢in hizmet alim1 yapmak,

g) Hurda islemlerini yiirtitmek,

&) Giinliik devam cetvellerini diizenli tutmak ve arsivlemek,

h) Emlak ve Istimlak Miidiirliigii subelerinden bilgi toplayarak faaliyet raporlarmi
hazirlamak,

1) Stratejik plan ve performans raporlarini hazirlamak,

i) ISO 9001 Kalite Yonetim Sistemi Standartlarina uygun is islemlerin yiiriitiilmesi

j) Yukarida siralanan ve birim amiri tarafindan verilen diger gorevleri gerceklestirme
gorevlisi olarak zamaninda ve mevzuata uygun sekilde yerine getirmek ile gorevli ve
yetkilidir.

(2) Kamulastirma Subesi;

a) Kamulastirilacak saha iginde (yol-yesil, pazar yeri gibi), kamulastirmaya tabi tesis
bulunup bulunmadiginin, var ise plan iizerinde tespitini yapmak,

b) Kamulastirilacak yerin, plan ve cetvellerinin tetkik edilerek tasinmazin caplarinin
cikarilmasini ve tapu kayitlarinin temin edilmesini saglamak,

¢) Kiymet takdir komisyonunu olusturmak,

¢) 5393 sayilh Kanun’a gore sarth veya sartsiz, hibe/bedelsiz terk yoluyla edinilen
taginmazlarin tescilini yapmak,

d) Kamu yararmi gerektiren durumlarda kamulastirmalar1 gerceklestirmek,

e) Kamulagtirilacak yerin kiymet takdirini yaptirmak, Belediye Enclimeni’nden
gerekli kararlari almak, kamulastirma bedellerinin, ilgilisi adina bankaya 6denmesi
icin gerekli islemleri gerceklestirmek,

f) Kamulastirma kararlarini ilgililerine teblig ettirmek, ilgilileri uzlasmaya ¢agirmak,
uzlasmaya yanagmayan kisiler aleyhine bedel tespit ve tescil davalar1 agilmasi
bakimindan konunun Hukuk Isleri Miidiirliigii’ne intikalini saglamak,

g) Kamulastirmas1 yapilan yerlerin tapuda tescilini veya yola terkinini saglamak ve
neticeyi kamulastirmayi teklif eden kuruma bildirmek,

g) 2942 sayili Kanun’un ilgili hiikiimleri geregince kamu kurum ve kuruluslar
arasinda islem tesis etmek,



h) 5393 sayili Kanun gere8i verilen gorevlerin yerine getirilmesi i¢in gerekli
kamulastirmalar1 yapmak,

1)Yukarida siralanan ve birim amiri tarafindan verilen diger gorevleri gerceklestirme
gorevlisi olarak zamaninda ve mevzuata uygun sekilde yerine getirmek ile gorevli ve
yetkilidir.

(3) Emlak Subesi;

a) Belediyeye ait tasinmazlarin kaydini tutmak ve diizenlemek,

b)Vatandaslarin talepleri dogrultusunda, hisseli tasinmazlarin, 3194 sayili Kanun ve
2981 sayili Kanun’un ilgili hiikiimleri gere§ince satisini gergeklestirmek ve yasal
sartlarin yerine getirilmedigi durumlarda satigin iptali icin gerekli islemleri yapmak,

¢) Miilkiyeti belediyeye ait tasinmazlari, bu hususta meclis karar1 alinmak suretiyle ve
2886 sayili Kanun’un ilgili hiikiimleri geregince ihale yoluyla satisa ¢ikarmak ve bu
islemleri ayn1 Kanun’un ilgili hiikiimlerine gore takip edip, sonuglandirmak,

¢) Hisseli yerlerin, rizaen veya yargi yoluyla ortakliginin giderilmesini temin etmek,
satis1 halinde satis islemlerini takip etmek, satislara istiraki saglamak,

d) Gerekli goriilen belediye tasinmazlarinin iizerinde intifa ve irtifak haklarinin
tesisini saglamak,

e) 5393 sayili Kanun geregince belediyeye ait tasinmazlarin devir, tahsis ve trampa
islemlerini gerceklestirmek,

f) Belediyenin borglarina karsilik ilgili resmi kurum ve sahislar ile yazigmalar
yapmak, yargi kararlarina istinaden bu bor¢lar karsiliginda gayrimenkul gostermek,
g)Belediye tasinmazlarinin daha iyi degerlendirilmesi amaciyla plan degisikligi
yapilmas1 hususunda imar ve Sehircilik Miidiirliigiine teklifte bulunmak,

g§)Mer’i mevzuat ¢ergevesinde taginmaz satin almak,

h)Belediyeye ait tasinmazlarin, bu hususta meclis karar1 alinarak kat irtifaki, kat
miilkiyeti ve cins degisikligi islemlerini yiiriitmek,

1)Belediye miilkiyetindeki tasinmazlar {izerinde var olan serh, haciz ve ipotek gibi
takyidatlar1 kaldirmak i¢in gerekli islemleri yapmak,

1)Yukarida siralanan ve birim amiri tarafindan verilen diger gorevleri gergeklestirme
gorevlisi olarak zamaninda ve mevzuata uygun sekilde yerine getirmek ile gorevli ve
yetkilidir.

(4) Arsa Tahsis Subesi;

a) Imar plan tatbikatinda yol, yesil saha ve kamuya tahsisli yerler iizerinde kalan
gecekondu maliklerine haklarinin, konut alani olarak ayrilan taginmazlardan tapu
verilmesi yonilinde gerekli is ve islemleri yiiritmek, tapuda tescil, ipotek tesis ve
kaldirma islemlerini yapmak,

b) Yap1 kayit belgesi olan vatandaglarin is ve islemlerini yliriitmek,

c) 4916 sayili Kanun ve 4706 sayili Kanun geregince tapu is ve iglemlerini yiirtitmek
ve yapmak,

d) Vatandaslarin, belediyeye ait arsalar ile ilgili taleplerinin, yerinde ve plan iizerinde
tetkikini, tespitini ve geregini yapmak,

e) Tapu iglemlerini yliriitmek,

f) Yukarida siralanan ve birim amiri tarafindan verilen diger gorevleri gergeklestirme
gorevlisi olarak zamaninda ve mevzuata uygun sekilde yerine getirmek ile gorevli ve
yetkilidir.



(5) Kira Isleri Subesi, 5393 sayili Kanun’un verdigi yetkiye istinaden;

a) Kiraya verilecek belediye miilklerini tespit ederek Miidiir’iin goriis ve onayina arz
etmek,

b) Belediye ye ait kiraya verilecek yerleri tespit etmek, ihaleye hazirlamak, kiraya
verilen yerlerin kayitlarimi tutmak, kiralarin zamaninda tahsilini saglamak, ihtilaf
durumunda konuyu Hukuk Isleri Miidiirliigii’ne intikal ettirmek,

¢) Kiraya verilen yerleri mahallinde kontrol ederek sozlesme sartlarina uyulup,
uyulmadigini tespit etmek,

d) Kiraya verilen yerlerin, kira karsilig1 olarak kiracilarindan aliman banka teminat
mektubu, devlet tahvilleri vb. belgeleri vakit gecirmeden Mali Hizmetler
Miidiirliigii’ne intikal ettirmek ve karsilifinda alinan ayniyat mektuplarin1 dosyasinda
muhafaza ettirmek,

e) Kira karsilig1 olarak banka teminat mektubu alinacak ise mutlaka siiresiz ve limitli
olmasina dikkat etmek,

f) Belediyelerin tasarrufu altinda bulunan yerlerin isgal edilmesi halinde gerekli
tespitleri yaparak ecrimisil alinmasi i¢in gerekli is ve islemleri yerine getirmek,

g) Belediyenin ihtiya¢ duymasi halinde, ilgili mevzuata uygun olarak tasinmaz mal
kiralamak,

g) Yap islet, yap islet devret islemlerini ihale ile sonuglandirmak,

h) Kiralarin zamaninda 6denmedigi durumlarda, alinmis olan teminatlar1 nakde
¢evirmek,

1) Belediyemize ait iy merkezlerinde bos bulunan isyerlerinin aidat bedellerinin
O0denmesini saglamak ve durumu Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne bildirmek,

1) Belediyemiz miilkiyetinde bulunan lojmanlarin ihtiyact olan memurlara tahsis
islemlerini gerceklestirmek ve kirasinin 6denip 6denmedigini takip etmek,

j) Yukarida siralanan ve birim amiri tarafindan verilen diger gorevleri gerceklestirme
gorevlisi olarak zamaninda ve mevzuata uygun sekilde yerine getirmek ile gorevli ve
yetkilidir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan mevzuat

MADDE 14- (1) Halihazirda yiiriirliikte bulunan “Emlak Istimlak Miidiirliigii Calisma
Usul Ve Esaslart Yonetmeligi ™ yiirtirliikten kaldirilmigtir.

Yiiriirliik
MADDE 15- (1) Bu yonetmelik yayimlandig tarihte ytirtirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 16- (1) Bu yonetmeligi Yenimahalle Belediye Bagkani yiiriitiir.



EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU TESKILAT SEMASI

IDARI ISLER SUBESI

ARSA TAHSIS SUBESI

EMLAK SUBESI

KAMULASTIRMA SUBESI

KiRA ISLERI SUBESI




